% m%m do C%ma%%w de %M’J&'Zoya

Estado de Sao Paulo

%J/c?;zr'{'(z (%a/}m(ii’/'a

ATA DA DECIMA OITAVA REUNIAO DE TRABALHO DA COMISSAO
TECNICA MULTIDISCIPLINAR DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO MUNICIPIO DE BERTIGA

Aos dezessete dias do més de Marco de 2015 (dois mil e quinze), as 15:00
(quinze horas) na sede do BERTPREYV localizado na Rua Rafael Costébile, 596
— Centro, desta cidade de Bertioga, foi aberta a da décima oitava Reunido de
Trabalho de Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Bertioga, com a presenca do RELATOR da Comissédo Técnica
Multidisciplinar de Revisdo do Plano Diretor ROBERTO MARTINS DA COSTA
(Titular — Secretaria de Planejamento Urbano - Diretor de Planejamento),
DANIELI FARIA FERNANDES secretariando os trabalhos (Titular - Secretaria
de Planejamento — Chefe de Setor de Normas e Procedimentos), NELSON
ANTONIO PORTERO JUNIOR (Titular - Secretaria de Planejamento- Chefe de
Secao de Desenvolvimento Urbano), ELAINE DE BRITO (Suplente — Secretaria
de Desenvolvimento Social, Trabalho e Renda — Chefe de Secédo), LUCIANO
POYATOS representando MARCO ANTONIO DE GODOI (Suplente -
Secretaria de Meio Ambiente — Diretor de Desenvolvimento Ambiental) e
ANDRE ALVES representando MARISA ROITMAN (Titular — Secretaria de
Meio Ambiente — Secretaria), MANOEL PRIETO ALVAREZ (Titular — Secretaria
de Saude — Secretario de Saude), ROBERTO ESTEVES MARTINS NOVAES
(Suplente — Procuradoria Geral do Municipio — Procurador), LOURIVAL
GONCALVES DOS SANTOS (Suplente — Secretaria de Servicos Urbanos —
Engenheiro Civil), servidores municipais membros da referida Comissao
Técnica, devidamente nomeados através do Decreto Municipal n° 458 de vinte
e seis (26) de Julho de 2013, conforme comprova lista de presenca que é parte
integrante desta Ata. Compareceram também, como convidados: EDUARDO
TOME, engenheiro chamado como especialista na matéria a ser tratada pelo
projeto de minuta da Lei para proferir opinides técnicas, porém como nao é
membro da Comissdo Técnica, sem o direito a voto. Compareceu, ainda, como
convidado; RICARDO A. FERREIRA (SEAL). Assumindo a presidéncia dos
trabalhos, o Relator procedeu a leitura da Ata da Décima Sétima Reunido de
Trabalho da Comissao Técnica Multidisciplinar que foi aprovada pela
unanimidade dos presentes. Em seguida passa a apresentacdo do texto do
pré-projeto de revisao, especificamente da Lei de numero 317/98 (Uso e
Ocupacéao do Solo) — elaborada pelo Relator através da analise dos elementos
colhidos no processo de revisdo (diagnostico e prognostico leituras
comunitarias e técnica e sugestdes colhidas durante todo o processo) — Iniciou
com a apresentagcdo do mapa do Plano Diretor Novo Zoneamento (F1)
discorrendo sobre as Zonas de Interesse Turistico, Zona de Suporte Urbano e
aqui pontifica que a taxa de ocupacdo ficou maior, em relagcéo a lei revisada e
as restricoes também foram atenuadas, tanto em razdo da pouca possibilidade
de efetiva utilizacdo do territério, apontada pelo diagnostico como também em
respeito ao clamor popular retratado no progndstico. Passou a apontar a Zona
Residencial e aqui explica que é possivel a construcdo de qualquer tipo de
residéncia ou seja, vertical, horizontal e outras. Que a mancha verde (no mapa)
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diz respeito a lugares que ainda nao foram parcelados ou o parcelamento
existente € irregular. Cita o Sitio Sdo Jodo, que € regularizado, porém o
zoneamento desse parcelamento que pode ser alterado, mas a realidade dele
hoje é de uma ocupacdo essencialmente residencial dentro de um
parcelamento rural. E nesse momento € interrompido  pelo
membro/representante FERNANDO que pergunta se foi criada uma Zona de
Suporte Néautico e diz o0 RELATOR que ainda chegaremos a esse assunto.
Continua explicando que o limite da area rural nao foi alterado (em relagéo a lei
revisada) e que pode existir no Zoneamento Ecologico-Econdmico Costeiro ndo
observancia desses limites e aqui responde a questéo sobre a Zona de Suporte
Nautico, dizendo que esta definida pelo Zoneamento Ecologico-Economico
Costeiro da Baixada Santista (instrumento trazido pela Lei de Gerenciamento
Costeiro) e deve ser observada. Além de que € varidvel de mapa para mapa
em razao da sobreposicdo de limitantes ambientais e que nesse momento esta
se referindo apenas a area urbana. Que no trecho do mapa em que se situa o
Caiubura e outros — que sdo parcelamentos irregulares — explica que quando
forem regularizados os limites também poderéo ser alterados. Que a mancha
azul do mapa se refere a Zona Turistica, que na verdade € uma grande Zona
Mista, admitindo mdltiplos usos. E pontifica, mais uma vez, que todas as
restricbes ambientais (advindas de leis federais, estaduais e municipais)
continuam existindo e devem ser respeitadas. Que na area do mapa em que se
localiza o Center Ville, Jardim Paulista e o miolo do Jardim Albatroz esta
manchado (no mapa) com a cor amarela, que se refere a Zona Residencial.
Que a mancha vermelha no mapa se refere a Zona de Suporte Urbano. Que o
Bounganville e a Vila Agad e parte do Maitinga, ficou subdivida entre Zona
Turistica e Zona Residencial. Nesse momento o membro ROBERTO ESTEVES
pergunta se ao longo da estrada existe uma Zona de Suporte Urbano e se nao
sugere que se preveja, sempre se respeitando, por Obvio, a faixa nédo
edificante. Responde o RELATOR que o Conselho Municipal podera propor a
alteracdo do zoneamento e também dos usos, mas que é aceita a sugestao se
procedendo a modificacdo. Ressalta, ainda, que é possivel a alteracdo futura
do zoneamento mediante contrapartida, se fazendo a utilizacdo de um dos
institutos elencados pelo Estatuto da Cidade. E apls discussédo conclui o
relator que realmente na beira da estrada existe uma forte tendéncia ao
comércio. Continua dizendo que na Zona Turistica Dois (ZT2) esta aberto o
uso. Que na grande mancha verde (no mapa) estdo os parcelamentos néo
regularizados. Que no Jardim Raphael foi considerado Zona de Suporte
Urbano, a fim de adequar a lei a realidade municipal e a situacdes
consolidadas no tempo.

Que o Balneéario Mogiano é Zona de Suporte Urbano, em uma tentativa de
valorizacéo do local. Que Vista Linda e Vista Alegra existe uma lei especifica
com quadras nomeadas permitindo a construcédo de casas geminadas e casas
em seérie, e outra parte ndo, por essa razao e tendo em vista essa disparidade
como também a tendéncia do local se considerou no novo zoneamento como
Zona de Interesse Turistico dois (ZT2), onde os usos sdo bastante variados,
seguindo, dessa forma, aos mandamentos da supramenciona lei sé que para
area toda e néo so6 parte dela. Ressalta que a CERPU (Comisséo Especial de
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Regularizacdo de Parcelamentos Urbanos) até pouco tempo nao tinha
legislacdo que respaldasse a sua atuacdo, no sentido de regularizar os
parcelamentos irregulares, atualmente com a lei federal conhecida por Minha
Casa Minha Vida e as Resolucédo exaradas pela Corregedoria do Tribunal de
Justica ha uma facilitacdo do procedimento, acreditando que agora se consiga
proceder a regularizacdo desses parcelamentos. E deixa claro que a
regularizacdo se refere ao parcelamento, ndo se referindo a titulagdo ou
propriedade, que séo outros institutos. Que na gleba “Floriano de Freitas”, nos
parece que o proprietario entrou em um acordo de vender suas terras para 0s
ocupantes, porém, ndo obteve éxito exatamente em razao do parcelamento ser
irregular (e por essa razdo os titulos ndo seriam registraveis no Cartério de
Registro de Imoveis, com o fim de obter a matricula dos mesmos). Nesse
momento, pontifica também que a lei de ZEIS (zoneamento de interesse social)
continuard a existir e serdo tratadas oportunamente, teremos uma Lei
Complementar tratando somente desse assunto, respondendo ao
guestionamento do membro ROBERTO ESTEVES. Continua apontando a area
no mapa que se localiza o Indaid, dizendo que por I4 existe por volta de dez
(10) parcelamentos e aqui foi classificado como Zona Turistica 1 (ZT1). Aponta
no mapa um “miolo” de cor amarela, onde se localiza a Avenida Anchieta e diz
que anteriormente era Zona Residencial e passou uma parte para Zona
Turistica 1 (ZT1) e outra parte continuou Zona Residencial. Que na Riviera
(sempre apontando a localizacdo no mapa) nao € possivel se fazer alteracées
de Zonas, em razao de possuirem estatuto proprio, que salvo engano exige a
concordancia de todos os proprietarios para que se possa proceder essa
alteracdo (de zoneamento). Diz, ainda, que nas Zonas Turisticas (3), Zonas
Residenciais dois (2) e nas Zonas Mistas ndo pode haver alteracéo por trata-se
de loteamento com memorial de uso registrado. Em seguida passa ao segundo
mapa (que é continuacdo do primeiro). Quando o membro MANOEL ALVARES
diz que esta faltando apontar no mapa a delimitacdo da Zona de Suporte
Nautico, dizendo que é melhor fazer referéncia expressa ao Zoneamento
Ecolégico-Econdmico Costeiro, responde o0 RELATOR que né&o pois néo foi a
técnica adotada, esclarecendo ainda, que a atividade nautica consta do texto
da lei como permitida em todo municipio, dependendo apenas da sua
viabilidade econbmica, ambiental e geogréafica, caso contrario teria que fazer
referéncia expressa também de todas as demais leis incidentes no
zoneamento e assim se corre o risco de omitir alguma, configurando uma
ilegalidade, pois é certo que a legislacdo estadual e federal sempre deve ser
respeitado no que é pertinente. Ainda no caso de atividade Nautica a lei que
institui 0 Zoneamento Ecologico-Econdmico Costeiro faz previsdo dos locais
passiveis de desenvolver essa atividade. Porém para que ndo houvesse
duavidas, quanto alguns usos propds o RELATOR acrescentar um paragrafo 5°
no artigo 56 com a seguinte redacgdo: “Independenemente do disposto no
zoneamento, aeroportos, portos, portos de recreio, heliportos, helipontos,
garagens nauticas serdo permitidos em todo o territério do municipio, atendidas
as normas especificas”, que foi aprovado por unanimidade dos membros
presentes. Prossegue o RELATOR agora falando sobre a Costa do Sol,
dizendo que memorial descritivo do parcelamento ndo permite areas
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comerciais além das ja previstas no memorial do loteamento e esse deve ser
respeitado. Passando ao “Pontal do Guaratuba” (area azul claro no mapa) que
ja se encontra parcelada. RICARDO ALVES traz a informacdo que existe
prédios aprovados nesse local, com aprovacéao recente de dois blocos com dez
(10) pavimentos. O membro LOURIVAL GONCALVES diz que existe um prédio
no “Pontal do Guaratuba”, antigo com cinco (5) pavimentos. Retomando a
palavra 0 RELATOR passa a area do Morada da Praia que classificou
inteiramente como Zona Residencial, nesse momento o membro ROBERTO
ESTEVES pontifica que hoje existe comércio no local e o membro NELSON
PORTERO faz o questionamento se sera ou ndo possivel pousadas nesse
local, ja que atualmente existem vérias. Quando se inicia uma longa discusséo
sobre o assunto. Quando o membro da Associacdo dos Engenheiros,
Arquitetos e Agronomos de Bertioga a possibilidade de pousadas nesse local, o
gue se adequaria com a realidade das situacdes ja consolidadas. A proposta foi
posta em votagdo e aprovada pelos membros da Comissdo Técnica presentes
na reunido. RICARDO ALVES faz a observacdo que o zoneamento esta sendo
bastante amplo, porém, ainda muita coisa ndo sera permitida em razao do
Parque Estadual Restinga de Bertioga. Responde o RELATOR que obviamente
sera respeitada a legislagdo de maior hierarquia, mas cabe ao municipio a
ordenacdo do seu solo urbano, podendo e devendo desenvolver o seu
zoneamento da forma que melhor atenda as potencialidades locais.
Enfatizando mais uma vez, que na interpretacdo ndo pode se considerar o
zoneamento de forma isolada, mas sim em consonéancia e respeito a todas as
protecdes e legislacbes que se sobrepde. Prosseguindo na explanacdo o
RELATOR quando RICARDO ALVES diz que quanto as Chacaras nao se
pensou em um incentivo fiscal, pois passaram a ser tributadas como area
urbano, sendo certo que esse tributo € muito mais dispendioso que o Rural e,
na pratica os proprietarios ndo conseguindo arcar com 0S custos, passou a
parcelar e vender suas terras, trazendo um problema de irregularidade e por
consequéncia social também. Propde juntamente com o membro MANOEL
PRIETO mudar o zoneamento do Jardim Indaia de Zona Residencial para Zona
Turistica um (ZT1), proposta acompanhada pelos demais membros presentes
na reunido. Nesse momento o RELATOR passou para a TABELA que define as
zonas, categoria de uso, altura maxima, indice de aproveitamento, recuos
laterais minimos e maximo de pavimentos (que segue anexa a essa ata).
Pontificando que no H2 (Puri-habitacionais), S4 (Estabelecimento de
Hospedagem) e S13 (Edificios Comerciais e Garagens), até o décimo (10°)
pavimento, quanto aos recuos minimos laterais é H/2 (Altura dividida por dois)
do 11° ao 20° passa ser H/3 (altura divida por trés), explicando de forma
matematica que se respeitado todos os parametros se chegaria a um ndmero
de pavimento de quinze (15) que a tabela refere-se a vinte (20) pavimentos em
razdo da possibilidade da outorga onerosa, que € um instituto que permite que
em certos casos e em determinados locais se construa além do permitido,
mediante contrapartida. Quando surgiu uma discussao sobre se definir nimero
de pavimentos, propondo o membro MANOEL ALVARES e também o
Engenheiro Eduardo Tomé que seja excluido a limitagdo do numero de
pavimentos ja que ha limitacdo quanto a altura propiciando, ainda, maior
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liberdade de projetar. O RELATOR e os demais membros acataram a sugestéo
e foi feita a alteracédo. Disse ainda o membro MANOEL ALVAREZ, referindo-se
ao Zoneamento Corredor Comercial (CC) que se no caso de comércio até nove
(9) metros nao precisa de recuo no caso de prédios habitacionais também
deveria obedecer a essa regra. Essa sugestdo também foi acatada pelo
RELATOR e demais membros presentes se fazendo as alteragbes. Propde
ainda a membro ELAINE que se defina em que locais € permitido as chamadas
clinicas de reabilitacdo ou comunidades terapéuticas, pois ndo se enquadra em
nenhuma categoria ja estabelecida e foi sugerido se criar uma categoria
especifica, sugestdo também acatada pelo RELATOR e demais membros da
Comissdo Técnica presentes na reunido, entdo se criou um categoria no IV (-
ASSISTENCIAL - (A) Edificacbes destinadas predominantemente ao uso
assistencial) A5: “Casas de assisténcia ou recuperacdo de dependentes
quimicos ou similar”. Finalizando o RELATOR perguntou aos membros se essa
parte da lei, com as modificacBes sugeridas est4 aprovada e foi respondido,
por unanimidade que sim. Disse ainda o0 RELATOR que continuaremos a
discutir outra parte dessa mesmo lei na proxima reunido agendada para o dia
24 de marco de 2015, as 15:00 horas, no mesmo local e assim desde ja estdo
todos convocados. Nada mais havendo a tratar, eu DANIELI FARIA
FERNANDES secretariando os trabalhos, lavro a presente ata que segue
assinada por mim, e pelo Relator ROBERTO MARTINS DA COSTA.

ROBERTO MARTINS DA COSTA
Relator do PDDSB

DANIELI FARIA FERNANDES
Secretaria



