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Plano Diretor (versdo F - aprov. Comisséao de rev. Em 10/02/15 e pelo conselho
gestor em 19/02/15)

“Aprova a revisao do Plano Diretor da Estancia Balnearia de Bertioga” —
referente a lei 315/98

Capitulo |
Disposicdes Preliminares

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentado de Bertioga - PDDS/Bertioga, consubstanciado nos conceitos, objetivos
e diretrizes desta Lei.

8 1° Os conceitos, objetivos e diretrizes referem-se ao
desenvolvimento comunitario integral, em seus setores basicos: social, econémico,
fisico-territorial e administrativo.

8 2° Os fundamentos basicos, plantas, tabelas e quadros constantes
deste PDDS sé&o elementos de elucidacgdo e esclarecimento e fazem parte integrante
desta Lei.

Art. 2° O PDDS consubstancia a politica a ser adotada as atividades
publicas e particulares, pelo Poder Municipal e iniciativa privada, objetivando atingir
as necessidades da comunidade.

Art. 3° A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando
atende as exigéncias fundamentais expressas no Plano Diretor, o atendimento das

necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes do capitulo Il.

Capitulo Il
Os Objetivos e Diretrizes Basicas

Art. 4° Os principais objetivos estabelecidos pelo PDDS/Bertioga
| — garantir a sustentabilidade da cidade mediante o equilibrio entre o
direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana,
ao transporte, aos servigos publicos, ao lazer, ao trabalho, a saude, a educacéo e a

seguranca, aos meios financeiros disponiveis e de planejamento estratégicos
compativeis e viaveis para os proximos 10 (dez) anos.

Il - ordenacéo e controle do uso do solo de forma a evitar:
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a) a utilizacdo inadequada dos imoéveis urbanos e a
incompatibilidade entre usos diversos;

b) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam
criar polos geradores de trafego sem as necessarias medidas mitigadoras ou sem a
adequacao da infraestrutura local a serem executadas pelos empreendedores;

c) a poluicdo, a degradacdo ambiental e o desperdicio ambiental.

lll - equitativa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizacéo;

IV - protecdo e conservacdo do meio ambiente, do patrimdnio
cultural, historico, artistico, paisagistico e ecoldgico.

V - otimizacdo e adequacao da legislacdo de parcelamento, uso e
ocupacao de solo e das normas edilicias, de forma a permitir a reducédo de custos e
0 aumento de oferta dos lotes e unidades habitacionais.

VI - isonomia de condi¢Bes entre 0s agentes publicos e privados na
promocao de empreendimentos e atividades de interesse social.

VII - regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de é&reas ocupadas;
especialmente as de populacdo de baixa renda, mediante normas especiais de
urbanizacao, uso e ocupacao do solo e edificacéo.

VIII - adequacao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e
financeira e dos gastos publicos, dos objetivos do desenvolvimento urbano e social.

IX - recuperar os investimentos do Poder Publico que tenha
resultado em valorizacao de imoveis.

X - fomento do turismo.

Capitulo IlI
Dos Instrumentos da Politica de Desenvolvimento Urbano

Secéo |
Instrumentos da Politica Urbana

Art. 5° S&o instrumentos da politica urbana:

| - planejamento municipal, em especial:
a) Plano Diretor;

b) Cdodigo de Uso e Ocupacao do Solo;
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c) Codigo Ambiental;

d) Cddigo de Obras e Edificacoes;

e) Cbdigo de Posturas;

f) Plano Plurianual;

g) Diretrizes orcamentarias e orcamento anual;
h) Plano Setorial de Turismo;

i) Plano Setorial de Educacéo e Cultura;

j) Plano Setorial de Saude;

k) Plano Setorial Social,

[) Plano Setorial de macro drenagem e viario;
m) Plano Setorial de transporte publico, mobilidade e acessibilidade;
n) Plano Setorial de habitacéo;

0) Plano Setorial de Saneamento: Agua, Esgoto, Residuos Solidos,
Drenagem e Limpeza Urbana.

Il - institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana;
b) contribuicdo de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

d) IPTU Progressivo.

[l - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) serviddo administrativa;

c) limitagbes administrativas;

d) tombamento de imoOveis ou de mobiliario urbano;
e) instituicdo de unidades de conservacao;
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f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;
g) concesséao de direito real de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradias;
i) parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoéria;
J) usucapido especial de imovel urbano;

k) direito de superficie;

[) direito de preempcao;

m) outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso;
n) transferéncia do direito de construir;

0) operacao urbana consorciada;

p) regularizacdo fundiaria;

g) assisténcia técnica juridica de carater social;

r) referendo popular e plebiscito;

S) programas de parcerias publico privadas;

t) operacoes interligadas.

IV - estudo prévio de impacto ambiental e estudo prévio de impacto
de vizinhanca.

Paragrafo Unico. Os instrumentos mencionados regem-se pela
legislacao que lhes é propria.

Secéo Il
Do parcelamento, Edificacdo ou Utilizagéo
Compulsériae do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 6° O solo urbano néo edificado, subutilizado ou né&o utilizado ao
longo da Avenida Anchieta, estardo sujeitos a possibilidade de determinacdo de
parcelamentos, edificacdo ou utilizacdo compulséria na forma que a Lei Municipal
especifica regulamentar.

Art. 7° No caso de descumprimento das condicbes e prazos
previstos na Lei especifica, 0 Municipio procedera a aplicacdo do imposto sobre a
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propriedade urbana progressiva no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo
prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, conforme lei especifica.

Paragrafo Unico. E vedada a concesséo de isencdes ou de anistias
relativas a tributacdo progressiva.
Secao Il
Do Direito de Preempcao

Art. 8° Os terrenos localizados na Zona ZT 1 — Zona Turistica 1-
conforme plantas de zoneamento urbanistico identificadas como anexos Al e A2,
estardo sujeitas ao direito de preempcédo na forma que a Lei Municipal especifica
regulamentar.

Secao IV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
e/ou Alteracao de Uso do Solo

Art. 9° As éreas localizadas na ZT 1 — Zona Turistica 1 e ZSU —
Zona de Suporte Urbano conforme plantas de zoneamento identificadas como
anexos Al A2 estardo sujeitas a possibilidade de outorga onerosa de direito de
construir acima do indice de aproveitamento do zoneamento local ou possibilidade
de alteracao de uso de solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiério.

Paragrafo Unico. Lei Municipal especifica estabelecera as
condi¢cbes a serem observadas para outorga.

Art. 10. O limite para acréscimo do indice de aproveitamento sera de
até 50% (cinguenta por cento).

Secao V
Das Operagdes Consorciadas

Art. 11. Toda a é&rea urbana do Municipio estard sujeita a
possibilidade de operacdo urbana consorciada na forma que a Lei Municipal
especifica dispuser.

Secéo VI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 12. Lei especifica Municipal regulamentara a possibilidade de o
proprietario exercer ou alienar em outro local o direito de construir, previsto na
legislacéo urbanistica quando o referido imével for considerado necessario para fins
de:

| - implantac@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse
histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural.
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lIl - servir a programa de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo para
populacao de baixa renda e habitagéo de interesse social,

Paragrafo Unico. A mesma faculdade podera ser concedida ao
proprietario que doar ao Municipio um imével ou parte dele, para os fins previstos
nos incisos do caput.

Secéo VIl
Do Estudo do Impacto de Vizinhanca

Art. 13. Lei especifica Municipal definira os empreendimentos e
atividades publicas e privadas que dependerdo de elaboracdo de estudo prévio de
impacto de vizinhanca — EIV - para obter as licencas de construgcdo, ampliacdo ou
funcionamento.

Capitulo IV
Da Diviséo Territorial

Art. 14. Para assegurar o sistema de planejamento o territério do
Municipio fica dividido em 02 (duas) areas:

| - area urbana;
[l - &rea rural;

Art. 15. A area urbana compreende os terrenos ou areas contiguas
ou nao, servidas por escolas, postos de salde ou outros programas sociais, rede de
energia elétrica, transporte urbano regular e coleta de lixo.

Paragrafo Unico. A linha demarcatéria da area urbana possui a
seguinte descricao: Tem seu inicio no extremo leste, na foz do Ribeirao lIriri junto ao
canal de Bertioga, na divisa com os municipios de Santos e Guaruja; desse ponto
segue o curso do Ribeirdo Iriri em direcéo a sua nascente, confrontando a esquerda
com o municipio de Santos, até encontrar a curva de nivel cota 100 da Serra do Mar;
deste ponto deflete a direita e segue esta linha, da cota 100, confrontando a
esquerda com Parque estadual da Serra do Mar , até atingir o eixo da linha das
torres de alta tensdo da Codesp, nas proximidades do Rio Jaguareguava; desse
ponto segue a linha de alta tensdo até cruzar com o Rio Jaguareguava; desse ponto
segue 0 curso do rio até o encontro com o Rio Itapanhal; segue a montante deste
rio até encontrar a foz do Rio Jodo Pereira, seu tributario a esquerda; segue a
montante do Rio Jodo Pereira até encontrar com a linha demarcatoria da area de
protecdo da Serra do Mar, paralela a rodovia Rio-Santos; segue por esta linha até
encontrar as divisas do loteamento Morada da Praia, contorna os limites do
loteamento até encontrar, novamente, a linha demarcatodria da area de protecédo da
Serra do Mar; segue por esta linha até encontrar com a divisa com 0 municipio de
Sao Sebastido, no extremo oeste; deflete a direita em dire¢cdo ao mar, até encontrar
com o Rio Parateus, segue o leito do rio até sua foz, no oceano Atlantico; desse
ponto deflete a direita, seguindo a orla maritima até encontrar com o canal de
Bertioga; desse ponto segue a montante do canal, confrontando a esquerda com o
municipio de Guaruja, até o ponto inicial.
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Art. 16. A &rea rural compreende o restante do Municipio.

Art. 17. A diviséo territorial encontra-se representada na planta de
zoneamento urbanistico anexos Al e A2.

Capitulo V
Do Sistema de Planejamento

Art. 18. O objetivo do sistema de planejamento € garantir um
processo dinamico e permanente de implantacdo dos fundamentos gerais do Plano
Diretor, bem como suas diretrizes setoriais, através dos instrumentos previstos nesta
Lei.

Paragrafo unico. Para garantir a gestdo democréatica deverao ser
instituidos os seguintes instrumentos:

a) debates, audiéncias e consultas publicas;
b) conferéncias sobre os assuntos de interesse urbano e social.

Art. 19. Compde o sistema de planejamento, como 6rgao de apoio e
informacao do prefeito, para decisdes referentes a realizacdo dos objetivos do plano
diretor:

a) a Secretaria de Planejamento Urbano, Secretaria de Obras e
Habitacdo Secretaria de Servicos Urbanos, Secretaria do Meio Ambiente, Secretaria
de Saude, Secretaria de Educacédo, Secretaria de Desenvolvimento Social, Trabalho
e Renda, Secretaria de Seguranca e Cidadania, Secretaria de Turismo, Cultura e
Esportes, Secretaria de Governo e Gestao, Secretaria de Administracdo e Financas
e a Procuradoria Geral do Municipio.

b) o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 20. As Secretarias de Obras e Habitacdo e de Planejamento
além de suas atribuicdes atuais deverdo manter mutua cooperacao para:

| - coordenar e manter atualizado o sistema de informagfes de
interesse para o planejamento do municipio, garantindo sua publicidade;

Il - propor convénios, consorcios e termos de cooperagdo técnico-
administrativos, visando a promoc¢do de programas e a implantacdo de obras que
envolvam a participacédo de outros municipios, entidades e esferas de governo;

lll - compatibilizar, quando de interesse do Municipio, planos e
projetos com as propostas regionais e metropolitanas;
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IV - propor alteracGes e legislacdo urbanisticas e edilicias e nos
demais diplomas normativos a aplicacdo dos novos instrumentos para realizacao
dos objetivos e diretrizes do Plano Diretor;

V - propor legislacdo para a criagdo do Fundo de Desenvolvimento
Urbano;

VI - coordenar as revisdes do Plano Diretor;

VII - assegurar a participacdo dos municipes de suas entidades
respectivamente em todas as fases do processo de planejamento.

Art. 21. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano sera
criado por Lei Especifica, como 6rgdo consultivo e de assessoramento ao Prefeito
Municipal, integrante do sistema de Planejamento.

Paragrafo Unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano serd constituido por representantes da Sociedade Civil e do Poder Publico,
de forma paritaria.

Art. 22. Ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
compete:

| - fomentar a participacdo da sociedade nas diversas discussdes
relativas as diretrizes do Plano Diretor;

Il - opinar sobre planos e programas de desenvolvimento sustentavel
para o Municipio;

lll - analisar, antes do envio a Camara Municipal, as propostas de
alteracédo do Plano Diretor;

IV - apresentar propostas e opinar sobre a programacdo do Fundo
de Desenvolvimento Urbano;

V - acompanhar e avaliar a gestdo econdmica do Fundo de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 23. O Fundo de Desenvolvimento Urbano serd criado por Lei
especifica, com o fim de prover recursos a serem aplicados no sistema viario e
equipamentos publicos relacionados a urbanizagéo e acessibilidade.

Paragrafo unico. Os recursos auferidos na outorga onerosa e das
multas edilicias serdo destinados ao Fundo, além de outras dotagdes previstas no
orcamento municipal.

Capitulo VI
Diretrizes do Sistema Viario
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Secao |
DisposigOes Gerais

Art. 24. Este capitulo tem por objetivo estabelecer critérios para a
hierarquizacdo e implantagédo do sistema viario.

8§ 1° A hierarquia do sistema viario serad obtida através da
padronizacao das caracteristicas técnicas das vias.

8 2° As caracteristicas técnicas mencionadas serdo definidas de
acordo com a funcgao das vias.

8§ 3° O sistema viario dara continuidade as vias implantadas ou
propora solucdes de continuidade onde forem plenamente justificaveis, orientando-
se ainda, em funcéo da topografia, paisagens urbanas e sistema de drenagem.

8§ 4° As caracteristicas das vias estdo definidas na Tabela de
Caracteristicas Técnicas Do Sistema Viario, que acompanham e fazem parte desta
lei, anexo B.

Secao Il
Hierarquizagao das Vias

Art. 25. O sistema viario obedece a seguinte hierarquizacao:

| — avenidas marginais;

Il — avenidas de canal;

lIl — avenidas de penetracao;

IV — avenidas de distribuicao longitudinal;

V — alamedas;

VI — vias locais;

VIl — ciclovias;

VIl — passagem para pedestres.

Art. 26. Avenidas Marginais sdo as vias que margeiam as rodovias,
coletando o trafego proveniente das avenidas de penetracdo e de canal.

Art. 27. Avenidas de Canal sdo as vias que margeiam 0s canais,
coletando o trafego proveniente das alamedas e vias locais.

Art. 28. Avenidas de penetracdo, sdo as vias que interligam as
avenidas marginais, avenidas de distribuicao longitudinal e vias locais.
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Art. 29. Avenidas de distribuicdo longitudinal sdo vias que unem
duas ou mais vias de penetragéo.

Art. 30. As alamedas sao vias que unem duas avenidas.
Art. 31. Vias locais séo vias apenas de acesso aos lotes.
§ 1° As vias locais ndo podem servir de ligagdo entre duas avenidas.

§ 2° As vias locais quando forem vias sem saida, deverao ter, pragas
de retorno nas extremidades, com dimensfes que permitam a inscricdo de uma
circunferéncia de raio néo inferior a distancia entre o alinhamento dos lotes.

Art. 32. Ciclovias séo vias destinadas a circulacao de bicicletas.

Art. 33. Passagem para pedestres s&do vias destinadas
exclusivamente a circulacdo de pedestres.

Paragrafo Unico. As passagens de pedestres ndo poderao servir de
acesso a lotes para quaisquer tipos de veiculos de tracdo motorizada.

Secao Il
Disposi¢cbes Complementares

Art. 34. Os projetos de vias, componentes de novos arruamentos e
loteamentos deverdo ser apresentados a aprovacdo do 6rgdo competente da
Prefeitura, contendo todos os elementos integrantes da Tabela x: Caracteristicas
Técnicas do Sistema Viério, além do requisitado pelas leis vigentes do parcelamento
do solo.

Paragrafo Unico. Poderéo ser exigidos, pelo 6rgdo competente do
Municipio, dependendo das condi¢des peculiares da area do arruamento, outras
caracteristicas de execucédo, tais como: a distancia de visibilidade, curva espiral e
gabarito vertical.

Art. 35. A delimitacdo das vias que compde o sistema viario, sera
fornecido pelo Poder Executivo na escala de 1:20.000 (vinte mil).

Capitulo VII
Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 36. Fica desde jA o Poder Executivo autorizado a promover a
integracdo do presente PDDS com planos regionais, estaduais ou federais
porventura existentes ou que venham a existir, preservando, porém sua estrutura
béasica.

Art. 37. O Poder Publico promoverd ampla campanha tendo por
escopo divulgar os objetivos e as diretrizes gerais deste PDDS, determinando a
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feitura de exemplares deste documento, com 0s anexos que forem acrescidos ao
longo do tempo.

Art. 38. As leis complementares que efetuarem o detalhamento
necessario a aplicabilidade do presente PDDS serao a ele incorporadas.

Art. 39. Fica o Poder Executivo autorizado a celebrar convénios com
entidades publicas e/ou privadas, nacionais e/ou estrangeiras com a finalidade de
atingir os objetivos deste PDDS.

Paragrafo Unico. As Associacbes Comunitarias poderdo executar
Ou contratar as suas expensas, obras de guia e sarjetas, drenagem, pavimentacao,
iluminacdo publica, redes de agua e esgoto e outras, mediante simples aprovacéo
do projeto junto ao érgao competente da PMB.

Art. 40. O presente PDDS sofrera revisédo a cada 10 (dez) anos.
Paragrafo Unico. Sem prejuizo do disposto no caput deste artigo,
sempre que condicbes excepcionais autorizarem, o PDDS podera ser revisto a

qualquer tempo.

Art. 41. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Bertioga, de de 2015.
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